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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fard 1

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2016,

Forvaltningsberattelse B

Alimant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f5r dessa berdkningar. Storleken pé avsittningen till fonden for yttre
underhdll bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

* Foreningen f8ljer en underhdllsplan som stracker sig mellan &ren 2016 och 2038.

o Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Fler detalier och mer information om de olika delarna finns att lisa om langre fram i f6rvaltningsberattelsen,

Foreningens dndamal
Foreningen har som andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata
bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan begrénsning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Bostadsratisforeningen registrerades 2001-03-01. Féreningens nuvarande ekanomiska plan registrerades 2002-09-20
och nuvarande stadgar registierades 2014-10-21 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgsr dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Styrelsen

Anita Margareta Astridsdotter Ledamot

Gdéran Lennart Ingvar Karlsson Ledamot vice ordférande

Eva Christina Cornelia Lundberg Ledamot

Tore Peder Lundquist Ledamot

Catharina Marianne van der Bilt Ledarnot ordftrande & kassér
Per Anders Elm Suppleant

Bengt Erik Karlsson Suppleant

Eva Gunilla Lisbeth Mattill Suppleant sekreterare

Styrelsen har under dret avhallit 15 protokollférda sammantréiden.

Revisorer

Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
KPMG Byraval Suppleant Extern KPMG
Valberedning

Antoinette Malmstrom
Ingemar Nilsson
Karin Nordlander Sammankallande
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Stdmmor
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2016-05-23.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate

Farg 1 2002 Stockholm

Fastigheten & upplaten med tomtritt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2021,

Fullvardesforsakring finns via Moderna Forsakringar.
| f6rsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fiarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2003 och bestar av 6 flerbostadshus,
Vardedret &r 2003.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 594 m?, varav 7 594 m? utgdr lagenhetsyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 95 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

31

g e

5 rok =5 rok

1 rok 2 1ok 3 rok
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhéilsplan som uppréattades 2016 och stricker sig fram till 2038.
Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Tradfallning 2016

QVK 2016 vart 6.e ar
Stamspolning 2016 vart 6:e &

Planerat underhall Ar Kommentar
Underhall skarmtak 2017

Renovering terrasser 2017 Berdknas pagai 3 ar
Utbyte av flaktaggregat 2018 Efter fornyad kontroll
Maélning tak 2019

Utbyte av armatur inomhus 2020 Efterférnyad kontroll
Inget stdrre underhall 2021

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal,

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning och NKG Tryqg Fastighetsservice AB
fastighetsskotsel

Stadning Global Fastighetsservice
Mark och parkskotsel Svensk Markservice
Sndréjning Svensk Markservice
Hissavtal jour och underhall Kone AB

TV/Bredband ComHem

Fritt fibernat IP Only

Elhandel och nat Fortum Markets AB
Varme Fortum Fjarrvarme AB
Vatten Stockholm Vatten AB
Sophantering Ragn Selis AB
Parkeringshevakning Q Park

Service tvattstuga Fastighetsagarna

Las och lasarbeten Farsta Lds
Lagenhetsférteckning OBF

Ekonomisk Férvaltning SBC

Bank SHB samt SEB

Foreningens ekonomi

Avets resultat &r battre an budgeterat vilket forklaras av att arbetet med terrasserna inte pabdrjats samt det
gynnsamma rdntelaget.

Amortering av lan har skett med en miljon. Tre lan har lagts om och bundits om till ett 1an.

Avets underskott ar som tidigare forklarats beroende av de dndrade avskriviingsreglerna.

Resultatet utan hansyn tagen till avskriviingarna ar i SEK. 1 756 965.

Styrelsen har 1 drets budget tagit hansyn till vad som foreslas i underhallsplan.,
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Enligt styrelsens beslut hojdes &rsavgifterna 2017-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 3577 153 3310977
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7012616 722549
Finansiella intakter 0 7478
Minskning kortfristiga fordringar 27207 22 056
Okning av kortfristiga skulder . JBaaEgs 0
7 375 237 7 255 025
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4031010 4513726
Finansiella kostnader 1224 641 1471262
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Minskning av langfristiga skulder 1 000 000 1 000 000
Minskning av kortfristiga skulder k1 0 3 861
6 255 651 6 988 849
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 696 739 3577 153
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1119586 266 176

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Owriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

s o o, Reporationer pyipgq
: l‘/‘*‘« ' < underhdll
iy Phabundna
kostnader
21%
Fastighets-
Avskrive avgift
ningar 2%
27%
Arsavgifier Ounig dnit

9394 27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f&r hyreshus 4 1 268 kr
taxeringsvardet for bostadshus med tillhéra
taxeringsvérde.

per bostadsligenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
nde tomtmark. Lokaler beskatias med 1 procent av Jokalernas
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Underhall och teknik

Arbeten med att fardigstalla socklar har fortsatt under 2016. Tresson AB har anlitats for detta. Tyvarr har vi inte
uppnatt ett fullgott resultat pa alla fasader samt ytskikt pa terrasser. Problemen tycks vara olika mellan de olika
huskropparna.

Under hdsten har styrelsen anlitat konsultforetaget WSP Sverige AB fér att med deras hjalp finna en hallbar 1dsning
over tid géllande ytskikten pa terrasserna samt fargstdpp pd en del fasader.

WSP Sverige AB har presenterat tre alternativa l6sningar dar styrelsen valt ett forslag som innebar att man bilar upp
en terrass for att undersoka konstruktionen. DA brister finns bygger man upp en helt ny konstruktion for att fa en
kvalitativt bra 16sning. En terrass i port 112A dér problemet &r som storst kommer inom kort att fardigstallas. |
skrivande stund tror vi att problemien e &r desamma pé alla terrasser. Efter att vi forbattrat terrassytskiktet pa ett
flertal terrasser sa har vi kunnat se en méarkbar férbattring.

OVK besiktning har skett under varen. Smarre injusteringar och kanalrensning samt underhallsarbeten har utfarts.
Tradfalining och utglesning av grenar har utférts.

Den aterkommande stamspolningen som sker vart sjatte ar har utforts. Detta innebdr att livslangden pa stammarna
kan forlangas.

Aven radonkontroll av utvalda lagenheter enligt schema har utforts,
I samband med storre underhallsfragor anlitar styrelsen alitid en besiktningsman inom omradet.

Féreningen har ingatt avtal med IP Only avseende ¢ppet fibernat i fastigheten.
Installationen har fardigstallts under hésten 2016.

Underhallsplan har utarbetats och ar i stort satt klar. Det dterstdr tekmisk utformning av planen samt dérefter
intygsgivning.

| tvattstugan har den mindre maskinen bytts ut och ersatts av en modernare maskin med béttre kapacitet.

Policy
Styrelsen har som policy att alltid lata lagenheter besiktigas ndr stdrre oanmalda arbeten genomfors.

Till f8ljd harav har styrelsen hamnat i tvist med en famil] som latit utféra en vasentlig ombyggnation av sin lagenhet.
Styrelsen har anlitat advokat, hos Advokatfirman Fylgia, sorm féretrader oss | malet/tvisten.
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 95 st

Overlatelser under aret: 14 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 134
Tillkommande medlemmar: 22

Avgdende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 144

Flerarséversikt

Brf Fard 1
769606-8134

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 862 862 842 821
Ldn/m? bostadsrattsyta 8823 8 954 9086 9218
Elkostnad/m? totalyta 46 48 50 53
Varmekostnad/m? totalyta 124 11 104 110
Vattenkostnad/m? totalyta 16 15 13 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 161 194 244 312
Soliditet (%) 65 64 64 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) -225 -134 -977 362
Nettoomsattning (tkr) 6 999 6 764 6 605 6 441
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 7 594 m? bostéder.
Férandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Foérandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 119 495 000 0 0 119 495 000
Fond for yttre underhall 3 380 765 1045 000 -649 330 2 985 095
S:a bundet eget kapital 122 875 765 1045 000 -649 330 122 480 095
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2854618 -1 045 000 -84 689 3984 307
Avets resultat -225 035 -225 035 734019 -734 019
S:a fritt eget kapital 2 629 583 -1270035 649 330 3250 288
S:a eget kapital 125 505 348 -225 035 0 125 730 383
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Till foreningsstémmans forfogande star faljande medel:

drets resultat -225 035
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 3899618
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 045 000
summa balanserat resultat 2629583

Styrelsen foreslar foljande disposition:

av fond for yttre underhall ianspraktas 176 500
att i ny rékning 6verfors 2 806 083

Betraffande féreningens resultat och stélining | Gvnigt hanvisas till fdlande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

T JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6999 416 6 763 536
Ovriga rérelseintakter Not 3 13200 461955
Summa rorelseintékter 7012616 7 225 491
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 23 373670 -4 044 766
Ovriga externa kostnader Not 5 -397 475 -270 314
Personalkostnader Not 6 -259 863 -198 645
Avskrivning av materiella Not 7 -1 982 000 -1 982 000
anldggningstillgangar PR

Summa rorelsekostnader -6 013 010 -6 495 726
RORELSERESULTAT 999 606 729 765
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 0 7478
Rintekostnader och liknande resultatposter _-1224641 -1471 262
Summa finansiella poster -1224 641 -1 463 784
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER ~225 035 -734 019
ARETS RESULTAT =225 035 -734 019
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Balansrakning

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader ~ Not8
Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
IMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Qvriga fordringar Not 9

Foruthetalda kostnader och upplupna Not 10

intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

189 181 450

189 181 450

189 181 450

5472
37

214 868
220377

4 696 739
4 696 739
4917 116

194 098 566
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2015-12-31

191 163 450
191 163 450

191 163 450

0

1 446

221658
223104

3577 153

3577 153

3 800 257

194 963 707
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat _
Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

118 495 000
_3 380765
122 875 765

2854618
-225 035

2 629 583

125 505 348

67 000000

254 125
238 545
6 581
1093 967

1593218

194 098 566
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2015-12-31

119 435 000
2 985 095
122 480 095

3984 307
-734 018
3 250 288

125 730 383

68 000 000
68 000 000

236 523
233678

0
763123

1232324

194 963 707
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Tilldaggsupplysningar

Not 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats | enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Sarnma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
lanspraktagande av fond fér yttre underhall for &rets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstiligangar enligt plan baseras pa utsprunghiga
anskaffningsvirdet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar
Byggnader

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyresbortfall
Hyresintakt bostader
Hyror lokaler

Hyror parkering

Hyror férrad
Vattenintakter

Elintakter
Overlatelse/pantsitining
Oresutjdmning

SVRIGA RORELSEINTAKTER

El
Overlatelse-&pantavgift
Forsékringsersattning
Ovriga intakter

2016
100 ar

2016

6 548 283
-780

0

14 022
197 340
4674
2267
218035
15:585

-9

6 999 416

2016

1000
12 200
13 200
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2015
100 ar

520
18 696
196 040

e
u

0

6763 536

2015

237 331
18 686
0

205 938
461 955



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskdtsel bestélining
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskdtsel gard bestilining
Sndrdjning/sandning

Stadning entreprenad

Stadning enligt bestalining

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Garage

Gard

Serviceavtal/Hiss
Farbrukningsmateriel

Fordon

Reparationer

Fastighet forbattringar
Tvéttstuga

Entré/trapphus

Las

Installationer

VS
Varmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Huskropp utvandigt
Mark/géard/utemiljo

Periodiskt underhail
Byggnad

Tvattstuga
Installationer
Ventilation

Huskropp utvandigt

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
sophdmtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsdkring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2016

ES701
16 528
112 240
49 149
109 709
150 252
183175
31 250
8270
469
15750
105 185
12 653
37

670578

1770
21242
8163
11 660
24 245
89 261
4581

5 646
14 696
6310
28 330
31851
247 755

0

48 050
18 375
109 075
0

176 500

345 676
937 884
119 592

134596

1537748
61971
470 300

88360
620 631
120 460

3373672
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2015

56 144
0
156 218
0
155 836
147 756
0
33 159
0
0
0
111 640
18 316
0
679 069

17 532
12 001
0

0

139 702
0

0

0

0

2543

0

0
171778

189 750
0
0
G
803 672
993 422

361 883
842 539
1151596
145075
1464693

61028
470 300
86 392
617 720
118 085

4044767
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER )

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska Atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseamkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Gwiiga
Admunistration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Fk Fér
Ovriga externa tjanster

Ovriga driftskostnader

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nigon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Léner

Soaala kosthader

Ovriga personalkostnades

AVSKRIVNINGAR

Byagnad

Sida 13 av 16

2016

2700
11035
45 532
20 000
18 653
263
1800
88 482
11 867
6777
349
174 378
4 950

7 080

3619
397 475

2016

200 000
13 000
46 863

0

259 863

2016

1 982 000
1982 000

87 (88
0
0
20143

0

4950

0

69 095
13 696
270 314

2015

170 G600
0

26 645
2 000
198 645

2015

1982 000
1982 000
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvirden

_Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan

Avets auskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader

Fastigheten ar upplaten med tomtritt.

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Avrékning ovrigt

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsékring

Kabel-Tv

Forvaltningsarvode
Tomtrattsavgald
Snbréjmng/Halkbekémpning

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobesiut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobesiyt
Vid arets slut

2016-12-31

198 200 000

198 200 000

-7 036 550
-1 982 000

-9 018 550

189 181 450

88 000 000
34 000 000
122 000 000

122 000 000
122 000 000

2016-12-31

37
0
S

2016-12-31

52 926
22 521
21846
117 575
s
214 868

2016-12-31

2 985 095
1045 000
344 092

0

993 422
3380 765
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2015-12-31

198 200 000
198 200 000

-5 054 550
-1 982 000
-7 036 550

191 163 450

86 000 000
30 000 000
116 000 000

116 000 000
116 000 000

2015-12-31

1446
1446

2015-12-31

51385
22 090
21808
117 575
8 800
221658

2015-12-31

3048 479
344 092

0

0

-407 476
2 985 095
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Not 12

Not 13

Not 14

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats
2016-12-31
SEB
Handelsbanken 1,230 %
Handelsbanken 2,390 %
SEB
SEB
SEB 1,270 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 62 000 60O kr.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Underhall och teknik

Belopp
2016-12-31
0

16 700 000
35 130 000
0

0

15 170 000

67 000 000

-1 000 000

66 000 000

2016-12-31

79 200 060

Belopp
2015-12-31
7 150 000
16 700 000
35 130 000
3 820 000
5 200 000
68 000 000

-1 000 000
67 000 000

2015-12-31

79 200 000

Fornyad konstruktion av tva terrasser kommer att pabarjas i manadsskiftet mars-april.
Det giller de mest skadade terrasserna. Arbetet kommer dérefter att utvarderas.

IT

Styrelsen har aven borjat se over foreningens IT- I8sningar. Styrelsen har f6r avsikt att
utveckla hemsidan samt skapa ett "datarum” for det framtida styrelsearbetet.

Stadgar

Foreningen har efter tva extra stammor antagit nya stadgar.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stédning entreprenad 12 625 12 313
El 41672 40 509
Vérme 143 385 123 205
Sophdmtning 2428 0
Extern revisor 20 000 19 375
Arvoden 200 000 170 000
Sociala avgifter 62 000 53414
Rénta 4 816 9 995
Forutbetalda avgifter/nyror 607 041 334 312

1093 967 763 123
Styrelsens underskrifter
STOCKHOLM den  2¢ /7 \-) 2017
’ ,// m i o~ Y
r 7 f [ L.
(:;‘,?’/;4‘) (4 (_,/2//';%({[ ,{/((/ (fl /""‘ i -
Anita Margareta Astridsdotter “Géran Lennart Ingvar Karlsson
Ledamot

Ledamot

N RN
Eva Christina Cornelia Lund berg
Ledamot Fy

A AL

Catharina Marianne van der Bilt
Ledbmot

Min revisionsberéttelse har lamnats den || / S 2017
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REVISIONSDENALeISe

Till féreningsstdmman i Bef Fard 1, org. nr 769606-8134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Faro 1 for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revis-
ionen. Dessutom:

identifierar och beddémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den tvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fr Brf Far 1 for ar 2016 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av s#kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller

~~~~~ pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 11 maj 2017

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om férslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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