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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fard 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhéll bor anpassas utifran foreningens plan for underhéllet. Kommande underhdll kan medféra att nya lan
behdvs. Fdreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Foréndring likvida medel.

e Fareningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2040.

o Storre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i forvaltningsberéattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har som andamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande &t medlemmarna utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-03-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-09-20
och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-02 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Thomas Hakansson Ledamot

Simon Johansson Ledamot

Christina Lundberg Ledamot Avgétt efter rakenskapsarets utgang
Peder Lundqvist Ledamot

Marianne van der Bilt Ledamot

Per Elm Suppleant

Gunilla Karlsson Suppleant

Erik Sundberg Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
KPMG Byraval Suppleant Extern KPMG
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Valberedning

Antoinette Malmstrom

Ingemar Nilsson

Karin Nordlander Sammankallande

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2017-05-30.

Extra féreningsstamma holls 2017-02-16. Extra stdmma med antagande av nya stadgar.
Extra féreningsstdmma holls 2017-03-29. Extra stdmma med antagande av nya stadgar.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Faro 1 2002 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2021.

Fullvardesforsakring finns via Moderna Férsékringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsréttstilligg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2003 och bestér av 6 flerbostadshus.

Vardedret ar 2003.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 594 m2, varav 7 594 m? utgér ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 95 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

31

1 rok 2 rok } 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
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Féreningen foljer en underhéllsplan som uppréattades 2015 och stracker sig fram till 2040.

Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Underhall barmarksytor 2017

Underhall undercentral 2017

Renovering av terrasser 2017 Etapp 1

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering terrasser 2017 Beraknas paga i 3 ar
Utbyte av aldre armatur utomhus 2018

Lekparken 2018

Foryngringsbeskarning 2018

Underhall skarmtak 2018

Utbyte av fldktaggregat 2018 Efter fornyad kontroll
Malning tak 2019

Utbyte av armatur inomhus 2020 Efter fornyad kontroll
Inget stdrre underhall 2021

Inget storre underhall 2022

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning och NKG Trygg Fastighetsservice AB
fastighetsskotsel

Stadning Global Fastighetsservice

Mark och parkskétsel Svensk Markservice

Snordjning Svensk Markservice

Hissavtal jour och underhall
TV/Bredband

Fritt fibernat

Elhandel och nat
Varme

Vatten

Sophantering
Parkeringsbevakning
Service tvattstuga

Las och lasarbeten
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk Forvaltning
Bank

Kone AB

ComHem

IP Only

Fortum Elevio AB
Fortum Fjdrrvéarme AB
Stockholm Vatten AB
Ragn Sells AB & Sthlm Vatten
Q Park
Fastighetsdgarna
Farsta Las

OBF

SBC

SHB samt SEB
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Foreningens ekonomi
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Arets resultat ar battre &n budgeterat vilket beror p& vara lagar rantor samt att underhallet inte blivit sa dyrt som

budgeterat.

Vi amorterar av 1&n med en miljon kronor om dret.

Resultatet utan hansyn tagen till avskrivningarna ar i SEK: 1 438 585.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2017-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 696 739 3577 153
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7 213 440 7012616
Finansiella intakter 36 0
Minskning kortfristiga fordringar 0 2727
Okning av kortfristiga skulder 112 154 359 894

7 325 630 7 375 237
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4896018 4031010
Finansiella kostnader 878 873 1224 641
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 0 0
Okning av kortfristiga fordringar 98 247 0
Minskning av langfristiga skulder 750 000 1 000 000

6 623 138 6 255 651
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5399 231 4 696 739
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 702 491 1119 586
Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital-  Reparationer  pgriodiskt
intakter kostnader 2% underhall

4%

Hyror
3%

Arsavgifter
93%

1% 6%
Taxebundna
kostnader
2 0,
Avskriv- 0%
ningar
26%
° \ Fastighets-
avgift

2%

Ovrig drift

33%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 315 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Vi har under &ret upphandlat och genomfért en omfattande renovering/ombyggnad av terrassgolvet, Farstavagen
112A, pa den allménna och privata delen for att undvika lackage till underliggande balkonger. Vi har fér detta arbete
anlitat WSP som konsult och GW Asfalt som entreprendr, vilka enligt var uppfattning utfort ett mycket bra arbete.
Skanskas originalkonstruktion konstaterades vara undermalig. Denna konstruktion férekommer mer eller mindre pa

alla véra terrasser. Vi kommer till foljd av detta att lata renovera alla véra terrasser inom ramen av 2-3 dr.

| samband med arbetet ovan revs dven altanracket dar det uppdagades att fuktsparrarna och konstruktionen var
bristfallig. Fukt i konstruktionen har visat sig som fargsldpp pa fasaden.

GW Asfalt, har dven bistatt oss med uppbyggnad av fukt/vattenspérr i var undercentral, detta for att undvika
vattenskador pa angransande ldgenhet.

Underhéllet av skarmtak har inte varit nddvéandigt det skjuts upp till 2018 eller 2019.

Extra barmarksarbeten har utforts under &ret sdsom mossbortagning, plantering av vaxter och borttagning av en
felplacerad hack.

Avtalet med Comhem har sagts upp eftersom problemen visat sig bli for stora. Foéreningen har [atit installera fritt
fiber varfér nytt avtal géllande TV, bredband och telefoni har upphandlats med Viasat. Installation kommer att ske
under varen.
Avtal
Under &ret har vi upphandlat nya entreprendrer gallande:
) Vinterunderhall
Barmarksunderhall
Ekonomisk forvaltning
Nomor (skadedjursbekdmpning)
Viasat (avtalet med Comhem har sagts upp)
Upphandlat avtal med Reduca AB for lansering av var hemsida och styrelseportal.
Policy
Styrelsen har som policy att alltid |ta besiktiga lagenheter nér storre oanmélda arbeten har utférts. Tidigare

medlem, som féreningen har varit i tvist med, har valt att flytta efter att Idgenheten blivit &terstalld och
besiktigad.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 95 st
Overlatelser under &ret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapséarets borjan: 138

Tillkommande medlemmar: 12
Avgdende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 138

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 830 862 862 842
Lan/m? bostadsrattsyta 8724 8 823 8954 9 086
Elkostnad/m? totalyta 48 46 48 50
Vérmekostnad/m? totalyta 120 124 111 104
Vattenkostnad/m? totalyta 17 16 15 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 116 161 194 244
Soliditet (%) 65 65 64 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) -543 -225 -734 -977
Nettoomséattning (tkr) 7173 6 999 6 764 6 605
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 594 m? bostader.
Fordndringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 119 495 000 0 0 119 495 000
Fond for yttre underhall 4 039 265 835 000 -176 500 3380 765
S:a bundet eget kapital 123 534 265 835 000 -176 500 122 875 765
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1971083 -835 000 -48 535 2854618
Arets resultat -543 415 -543 415 225035 -225 035
S:a fritt eget kapital 1427 668 -1378 415 176 500 2 629 583
S:a eget kapital 124 961 933 -543 415 0 125 505 348
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Resultatdisposition

Betraffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 TS 6999 416
Ovriga rérelseintakter Not 3 40 462 13 200
Summa raorelseintakter 7 213 440 7012616
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 815303 -3373672
Ovriga externa kostnader Not 5 -801 297 -397 475
Personalkostnader Not 6 -279 419 -259 863
Avskrivning av materiella Not 7 -1982 000 -1 982 000
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -6 878 018 -6 013 010
RORELSERESULTAT 335 422 999 606
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 36 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -878 873 -1224 641
Summa finansiella poster -878 837 -1224 641
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -543 415 -225 035
ARETS RESULTAT -543 415 -225 035
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 187 199 450 189 181 450
Summa materiella anlaggningstillgangar 187 199 450 189 181 450
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 187 199 450 189 181 450
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 71 5472
Ovriga fordringar Not 9 123 051 37
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 195 502 214 868
intakter

Summa kortfristiga fordringar 318 624 220 377
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 5399 231 4 696 739
Summa kassa och bank 5399 231 4696 739
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5717 855 4917 116
SUMMA TILLGANGAR 192 917 305 194 098 566
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 119 495 000 119 495 000
Fond for yttre underhall Not 11 4 039 265 3 380 765
Summa bundet eget kapital 123 534 265 122 875 765
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1971083 2854618
Arets resultat -543 415 -225 035
Summa fritt eget kapital 1427 668 2629583
SUMMA EGET KAPITAL 124 961 933 125 505 348
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 65 250 000 66 000 000
Summa langfristiga skulder 65 250 000 66 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 1 000 000 1000 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 377 328 254125
Skatteskulder 245 385 238 545
Ovriga skulder 0 6 581
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 1082 659 1093 967
intakter -

Summa kortfristiga skulder 2705372 2593218
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 192 917 305 194 098 566
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstiligangar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 a&r 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 6 679 255 6 548 283
Hyresbortfall 0 -780
Hyror lokaler 0 14022
Hyror parkering 224 500 197 340
Hyror forrad 18 264 4674
Vattenintakter 0 2257
Elintakter 233014 218 035
Overlatelse/pantsattning 15626 15 595
Avgift andrahandsuthyrning 21273 0
Oresutjamning 97 -9
7 172 978 6999 416
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsékringsersattning 16912 1 000
Ovriga intakter 23550 12 200
40 462 13 200
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 54 870 53701
Fastighetsskotsel bestallning 8018 16528
Fastighetsskotsel gard entreprenad 122 630 112 240
Fastighetsskotsel gard bestéllning 68 716 49 149
Snoréjning/sandning 228210 109 709
Stadning entreprenad 151 500 150 252
Stadning enligt bestéllning 43 000 19 375
QOVK Obl. Ventilationskontroll 0 31250
Hissbesiktning 0 8270
Myndighetstillsyn 5243 0
Garage 0 469
Sophantering 3810 0
Gard 219 1751
Serviceavtal 110 479 105 195
Forbrukningsmateriel 37118 12 653
Fordon 0 37
833784 670578
Reparationer
Fastighet forbattringar 52 850 1770
Gemensamma utrymmen 7 987 0
Tvattstuga 31220 21242
Entré/trapphus 0 8163
Las 21476 11 660
Installationer 0 24245
VS 14127 89 261
Véarmeanldggning/undercentral ST 4581
Ventilation 4 596 0
Elinstallationer 6 300 5 646
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 26010 14 696
Hiss 35 6310
Huskropp utvandigt 1 560 28 330
Mark/gard/utemiljo 0 31 851
Skador/klotter/skadegérelse 25 171 0
198 365 247 755
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 49 050
Installationer 0 18 375
Ventilation 27 812 109 075
Balkonger/altaner 460 331 0
Mark/gard/utemiljé 16 250 0
504 393 176 500
Taxebundna kostnader
El 363 790 345 676
Varme gi3:833 937 884
Vatten 128 982 119 592
Sophdmtning/renhalining 122 900 134 596
1529 505 1537 748
Ovriga driftkostnader
Forsakring 63 935 61971
Tomtrattsavgald 470 300 470 300
Kabel-TV 90 096 88 360
624 331 620 631
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 124 925 120 460
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 815 303 3373672
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 11593 2700
Medlemsinformation 2 162 0
Tele- och datakommunikation 28 933 11035
luridiska atgarder 112 003 45532
Inkassering avgift/hyra 425 0
Revisionsarvode extern revisor 19375 20 000
Foreningskostnader 25 408 18 653
Styrelseomkostnader 0 263
Fritids- och trivselkostnader 0 1800
Forvaltningsarvode 87 384 88 482
Forvaltningsarvoden ovriga 10 003 11857
Administration 51999 6777
Korttidsinventarier 15928 349
Konsultarvode 480 007 174 378
Foreningsavgifter 4997 4950
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 080 7 080
Ovriga driftskostnader 0 3619

801 297 397 475

Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstélld.

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 230 000 200 000

Loner 0 13 000

Sociala kostnader 49 419 46 863
279 419 259 863

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 1982 000 1982 000

1982 000 1982 000
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Not 8 BYGGNADER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 198 200 000 198 200 000
Utgaende anskaffningsvarde 198 200 000 198 200 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9018 550 -7 036 550
Arets avskrivningar enligt plan -1 982 000 -1982 000
Utgaende avskrivning enligt plan -11 000 550 -9 018 550
Planenligt restvarde vid arets slut 187 199 450 189 181 450
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 88 000 000 88 000 000
Taxeringsvarde mark 34 000 000 34 000 000

122 000 000 122 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 122 000 000 122 000 000
122 000 000 122 000 000
Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 2 464 0
Skattekonto 120 587 37

123 051 37

Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 55043 52 926
Kabel-TV 22 884 22 521
Forvaltningsarvode 0 21 846
Tomtrattsavgald 149575 117 575

195 502 214 868

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets bérjan 3380 765 2985095
Reservering enligt stadgar 835 000 1 045 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 344 092
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobes|ut -176 500 -993 422
Vid arets slut 4 039 265 3380 765
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,230 % 16 700 000 16 700 000
Handelsbanken 1,030 % 34 380 000 35 130 000 2021-03-30
SEB B 1,270 % 15 170 000 15170 000 2020-12-28
Summa skulder till kreditinstitut 66 250 000 67 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 000 000 -1 000 000
65 250 000 66 000 000
Om fem &r beréaknas skulden till kreditinstitut uppga till 61 250 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 79 200 000 79 200 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 12 625 12 625
El 42 505 41672
Varme 140 441 143 385
Sophdmtning 8 546 2 428
Extern revisor 20 000 20 000
Arvoden 200 000 200 000
Sociala avgifter 62 000 62 000
Ranta 1070 4816
Avgifter och hyror 567 838 607 041
Konsultarvode 27 634 0
1082 659 1093 967
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Not 15 VASENTUIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen arbetar vidare med ombyggnation/renovering av terrasserna, lansering av
hemsidan samt évergéng frdn Comhem till Viasat i frdga om TV och bredband.

Fortsatt arbete med terrasserna kommer att ske under &ret.

Styrelsens underskrifter

FARSTAden "3 / 3 2018

/

: /
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Thomas Hakansson Simon Johansson
Ledamot Ledamot

& 2
Vet £ St
Marianne van der Bilt Peder Lundqvist
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den 8/ H 2018

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstamman i Brf Far6 1, org. nr 769606-8134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Far6 1 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt &rsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att l&amna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dandamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Far6 1 for &r 2017 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 8 april 2018

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som 4r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och overtradel-
ser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Motion till 2018 arsmotet for Brf Far61

Nu nér féreningen har en egen hemsida pa internet vore det bra om den utnyttjades till att
forbattra informationen till medlemmarna genom regelbunden uppdatering och utékat
innehall. Nagra saker som skulle kunna tas med pa hemsidan:

— nyhetsbrev

- information om akuta handelser

— information om planerade arbeten och investeringar
— information om bredbandet och dess anvandning

- kallelser till arsmoéten

— gamla arsredovisningar

- fragor och svar

Mer information till medlemmarna om styrelsens arbete och bakgrunden till de beslut som
fattas skulle gynna medlemmarnas forstaelse for styrelsens arbete och ¢ka deras intresse
att delta i féreningens verksamhet.

Farsta 2018-02-04

Ajdz/bj/b /L/&J// /é/{b

George Bolcsfoldi
Lagenhet 15

Styrelsens svar pa motionen som ankom 2018-02-04

Styrelsen har tagit till sig budskapet i motionen och har den i beaktande i
sitt arbete med hemsidan.




