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Arsredovisning

Brf Firo 1

769606-8134

Styrelsen for Brf Faro 1 far harmed lamna sin redogdrelse for féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Fard 1 upplater bostader &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-03-01.
Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-09-20.

Fastigheten Farg 1 forvarvades 2002,
Fastigheten bebyggdes 2003 och bestar av 6 flerbostadshus.

Féreningen beskattades senaste inkomstar som en skta forening.
Féreningen har sitt site i Stockholm.

Tomtrattsavtalet skrivs om 2021.
Fullvardesforsakring finns via Moderna Férsikringar.

STYRELSE

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:
Thomas Hakansson, ledamot  Avgick under verksamhetsaret
Marianne van der Bilt, ledamot  Avled under verksamhetsaret
Peder Lundqvist, ledamot

Bo Malmstrém, ledamot

Emelie Nilsson, ledamot

Per Elm, suppleant

Simon Lindroos, suppleant

Ewa Mattill, suppleant

VALBEREDNING

Karin Nordlander (sammankallande)
Antoinette Malmstrom

Gunilla Karlsson

Ingemar Nilsson

REVISOR
KPMG AB Jan-Ove Brant, ordinarie, KPMG byraval suppleant

FORENINGSFRAGOR

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 st protokollférda sammantriden.
Foéreningens &rsstamma hélls den 21 maj 2018.

FORVALTNING
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av FRUBO AB.

Fastighetsskotseln har ombesérjts av NKG Trygg fastighetsservice AB
AB Hus och villatradgardar, parkskétsel
Fastighetskonsulterna, snéréjning

LONER OCH ERSATTNINGAR

Styrelsens ledaméter har under rakenskapsaret erhallit arvoden,
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EKONOMI
Arsavgifterna fér bostader har under rakenskapsaret uppgatt till 6 679 296 kr.

Beskrivning Fastighet

Objektstyp Antal Yta
1 rum och kok 6 323
2 rum och kok 31 2021
3 rum och kok 38 3069
4 rum och kék 16 1609
5 rum och kdk 2 256
6 rum och kok 2 316
MEDLEMSINFORMATION Antal
Medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 138
Tillkommande medlemmar under &ret 17
Avgdende medlemmar under aret 15
Medlemmar vid rékenskapsarets slut 140

Under aret har 10 bostadsratter verlatits

Véasentliga handelser under rikenskapsaret

Vi har upphandlat och genomfort renovering av terrassgolvet Farstaviagen 110A-110B, samt 1128.
Vi har fér detta arbete anlitat WSP som konsult och GW Asfalt som entreprendr.

Vi kommer att fortsatta renovera véra terrasser inom ramen av 1-2 ar.

Installation av Viasat TV, bredband och telefoni har utférts under aret.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerérsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1801-1812 1701-1712 1601-1612 1501-1512 1401-1412
Nettoomséttning 7172 7173 6999 6764 6 605
Resultat efter finansiella
poster -1 058 -543 -255 -734 -977
Soliditet % 65 65 65 64 64
Balansomslutning 191130 192 917 194 098 194 964 196 702
Arsavgift/m2 880 880 862 862 842
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingéng

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rikning
lansprakstagande yttre fond
Avsatting till yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPQOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
lanspraktagande av reservfond
Balanseras i ny rakning
Summa

Medlems-
insatser

119 495 000

119 495 000

1698 061
-1 057 584
640477

-534 000
1174 477
640477

Fond fér

yttre

underhall
4 039 265

-504 393
234 000

3768 872

Balanserat
resultat

1971083
-543 415
504 393

-234 000

1698 061

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Arets
resultat

-543 415

543 415

-1 057 584
-1057 584



b

Brf Faro 1 5(10)
769606-8134

RESULTATRAKNING 1
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter, lagerforéndringar m.m.
Nettoomsattning 2 7172102 7172978
Ovriga rérelseintakter 241 40 463
Summa rorelseintédkter, lagerforandringar m.m. 7172 343 7213 441
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -4 609 016 -3 860 164
Ovriga externa kostnader 4 -636 568 -756 436
Styrelsearvoden, inkl. sociala avgifter -254 858 -279 419
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 982 000 -1982 000
Summa rorelsekostnader -7 482 442 -6 878 019
Rorelseresultat -310 099 335422
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 414 36
Réntekostnader och liknande resultatposter -747 899 -878 873
Summa finansiella poster -747 485 -878 837
Resultat efter finansiella poster -1 057 584 ~543 415
Resultat fore skatt -1 057 584 -543 415
Arets resultat -1057 584 -543 415
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anliggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

185217 450
185 217 450

185 217 450

-11 333

1041
186 730
176 438

5736131
5736 131

5912 569

191 130019
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2017-12-31

187 199 450
187 199 450

187 199 450

2 535
120 587
195 502
318624

5399 231
5399 231

5717 855

192 917 305
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa [3ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

119 495 000
3768 872
123 263 872

1698 061
-1 057 584
640477

123 904 349

64 250 000

64 250 000

1000 000
561178
251 940

20 665

1141 887

2 975 670

191130019
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2017-12-31

119 495 000
4039 265
123 534 265

1971 083
-543 415
1427 668

124 961 933

65 250 000
65 250 000
1000 000

377 328
245 385

1082 659

2705 372

192 917 305
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning gors ver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvinds.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1 100
Forbattringsarbeten 4-5 20-25
Inventarier och maskiner 20 5
Not 2 Nettoomsittning 2018 2017
Arsavgifter bostader 6 679 296 6 679 255
Hyresintakt p-plats, inkl. rabatt 224100 224 500
Hyresintakt forrad 18 696 18 264
Avrédkning el 2018 250 009 233014
Overlitelse/pantsattning - 15 626
Avgift Andrahand - 2223
Oresutjamning - 96
Summa 7172 101 7172 978
Not 3 Driftskostnader 2018 2017
Fastighetsskotsel, inkl. extra -68 298 -62 888
Fastighetsstadning, inkl. extra -173 916 -219 671
Hissbesiktning -17 526 =
Grundavtal hissar -110 250 =
Elavgifter -464 270 -363 790
Tomtréattsavgald, flyttat fran konto 8473 -470 300 —
Uppvérmning, fjdrrv/olja, inkl. energikostnad -933 847 -913 833
Vatten och aviopp -169 811 -128 982
Sophé@mtning/renhallning/grovsopor -104 327 -126 710
Snoréjning/sandning -67 703 -228 210
Ovriga driftskostnader -188 829 -127 843
Fastighetsforsakring -83 945 -63 935
Kabel-TV/bredband -189 188 -119 029
Forbrukningsinventarier, férbrukningsmaterial -30 756 -53 046
Teknisk férvaltning, inkl. extra + jour - -110 479
Fastighetsskatt -127 015 -124 925
Reparation och underh3ll -1 409 035 -746 522
-~ Summa -4 609 016 -3 389 863
N
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Kameral forvaltning, inkl. extra
Stammokostnader

Ovr. kostnad, administration, portomm.
Foreningsomkostnader/Stammokostnader
Konsultkostnader
Bankkostnad/plusgirokostnad
Foreningsavgifter

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Omklassificerat till férbattringsarbeten
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsakring

Kabel-TV

SBC

Tomtréttsavgald

Fastighetsskotsel

Summa

Not 7 Langfristiga skulder

SEB, 40637842, 201228, 1,27%

Stadshypotek 11-216734 2021-03-30  1,03%
Stadshypotek 12-151285 2020-03-30  1,23%
Kortfristig del av langfristiga lan

Summa

Skulder som forfaller senare an 5 ar beraknas till ca: 60 250 000 kronor
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2018 2017

-19724 -19 375

-127 902 -98 980

-27 300 -

-46 067 -6 424

- -27 570

-411 808 -592 010

-3767 -

- -12 077

-636 568 -756 436

2018-12-31 2017-12-31

198 200 000 198 200 000

- 0

198 200 000 198 200 000

-11 000 550 -9018 550

-1 982 000 -1 982 000

-12 982 550 -11 000 550

185 217 450 187 199 450

2018-12-31 2017-12-31

57 245 55043

- 22 884

7 220 -

117 575 117 575

4690 -

186 730 195 502

2018-12-31 2017-12-31

15 170 000 16 700 000

33 380 000 34 380 000

16 700 000 15170 000

-1 000 000 -1 000 000

64 250 000 65 250 000
W ’4’\./7
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Not 8 Upplupna kostnader férutbetalda intikter

Stadning entreprenad
El

Varme

Sophdmtning
Revision

Arvoden

Sociala avgifter

Rénta

Avgifter och hyror
Konsultarvode
Kabel-TV och Bredband
Summa

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2019- @3 <&
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Peder Lundquist

25 Fa
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Emelie Nilsson

Var revisionsberattelse har [amnats

P

Jan-Ove Brant
Auktoriserad revisor

Z< wp

2018-12-31

14 875

47 668
126 834
20 000
200 000
62 000
553 885
25725

96 900
1141 887
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2017-12-31

12 625
42 505
140 441
8 546
20 000
200 000
62 000
1070
567 838
27 634

1082 659



REVISIONSerallelse

Till foreningsstdmman i Brf Fars 1, org. nr 769606-8134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Fars 1 fér ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar |

Det &r styrelsen som har Jnsvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiliimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentiigheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillr4ckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
< + ternakontrollen.

Revisionsberattelse Brf Faro 1, org. nr 769606-8134, 2018

— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns n&gon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser efler férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osé&kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den visent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhalianden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf Fars 1 for ar 2018 samt av forslaget till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitilistyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller p4 storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och frvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tilise att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till négon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattstagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 29 april 2019

KPMG AB

/
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Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Fard 1, org. nr 769606-8134, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulie
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foéreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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